Articulo 25.- Proyectos de Actuacion Territorial: objeto y requisitos.

1. Son Proyectos de Actuacion Territorial los instrumentos de ordenacidn de caracter
excepcional que, por razones de justificado interés general, legitimen las obras,
construcciones e instalaciones precisas para la implantacion en suelo rastico no
clasificado como de proteccion ambiental, de dotaciones, de equipamiento, o de
actividades industriales o turisticas que hayan de situarse necesariamente en suelo
rustico o que por su naturaleza sean incompatibles con € suelo urbano y urbanizable y
siempre que dicha implantacion no estuviere especificamente prohibida por €l
planeamiento.

2. Reglamentariamente se estableceran las condiciones a que deban someterse |0s usos
anteriores, los requisitos exigibles alas construcciones e instalaciones para permitir su
implantacion, asi como las categorias de suelo rustico que se declaren incompatibles
con cadatipo de éllas.

3. El planeamiento territorial y los Planes Generales podran establecer condiciones para
garantizar la adecuada insercion de los Proyectos de Actuacion Territorial en sus
respectivos model os de ordenacién; en particular, podra incluir la prohibicion de la
aprobacion de ese tipo de instrumentos en partes concretas del territorio que ordene.

4. Seran requisitos para la aprobacion de los Proyectos de Actuacion Territorial los
siguientes:

a) El estudio de sus previsibles repercusiones socioecondmicas, territorialesy
ambientales, directas e indirectas.

b) La declaracion de su interés general que, en todo caso, debera incluir la necesaria
exigencia de su implantacién en suelo rastico y su compatibilidad con los objetivos de
politica sectorial aplicables, asi como establecer aquellas condiciones que se estimaren
necesarias.

¢) La solucion, de un modo satisfactorio y en su totalidad con cargo a promotor, del
funcionamiento de las instalaciones previstas, mediante la realizacion de cuantas obras
fueran precisas parala eficaz conexion de aguéllas con las correspondientes redes
generaes; asmismo, deberd, como minimo, garantizarse e mantenimiento de la
operatividad y calidad de servicio de las infraestructuras publicas preexistentes.

d) Laasuncion del resto de compromisos, deberes 'y cesiones previstos por lalegislacion
o & planeamiento o, en su caso, contraidos voluntariamente por e promotor y, en
general, el pago del correspondiente canon.

€) En su caso, la determinacion justificada del plazo de vigencia de la Calificacion
Urbanistica que legitime &l Proyecto de Actuacion Territorial.

f) La prestacion de garantia ante el Tesoro de la Comunidad Autonoma por un importe
del diez por ciento del coste total de las obras arealizar para cubrir, en su caso, los
gastos que puedan derivarse de incumplimientos o infracciones o de las labores de
restauracion de los terrenos. Este importe podra ser elevado por € Consegjo de Gobierno



en casos singulares, seguin se determine reglamentariamente, hasta el 20 por ciento del
mismo coste total .

Articulo 26.- Proyectos de Actuacion Territorial: procedimiento.

1. El procedimiento de aprobacién de los Proyectos de Actuacion Territorial se gustara
alas siguientes reglas:

a) Iniciacion ainstancia de cualquier Administracién o particular, incluyendo la
documentacion bésica que se determine reglamentariamente y la acreditacion suficiente
de latitularidad de derechos subjetivos sobre e correspondiente terreno.

b) Necesidad de declaracion de interés general de la actividad de que se trate por €
Consgjo de Gobierno, a solicitud de la entidad publica promotora o, en e caso de los
procedimientos promovidos por personas privadas, del Ayuntamiento o Ayuntamientos
afectados, previo informe de la Consgjeria competente por razon de lamateriay de la
responsable de la ordenacion territoria y urbanistica. Cuardo se trate de actuaciones de
caracter turistico, se requerira, con caracter previo aladeclaracion, la comunicacion al
Parlamento de Canarias, para su debate conforme alas previsiones de su Reglamento.

c¢) Preceptivamente deberdn cumplirse de un modo simultaneo, con un plazo minimo de
un mes, los siguientes tramites: informacion publicay audiencia de los propietarios de
suelo incluidos en el Proyecto y de los colindantes, e informe de los Ayuntamientos
afectados, en su caso, y del Cabildo. Ademés, en los procedi mientos promovidos por
particulares para actividades cuya implantacion y desarrollo no requieran concesion
administrativa alguna, sera necesario la convocatoria de concurso publico parala
consideracion de posibles aternativas.

d) Resolucion definitiva por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias sobre procedencia de la estimacion del Proyecto y, en su caso,
seleccidn del més idoneo de entre |os alternativos presentados en competencia, con
calificacion simultanea de los terrenos afectados, que implicara la atribucién a terreno
correspondiente del aprovechamiento urbanistico que resulte del Proyecto.

La resolucion debera producirse en € plazo maximo de cuatro meses desde la
presentacion de la solicitud o desde la subsanacion de las deficiencias de la
documentacion aportada, pudiendo entenderse producido acto presunto desestimatorio
por e mero transcurso de tal plazo sin haberse practicado notificacion de resolucion
alguna. Su contenido deberdincluir pronunciamiento sobre los compromisos, deberesy
cesiones, incluido el pago de canon, asumidos por el promotor afavor del
Ayuntamiento y el caracter, gjustado o no a plazo, de la caificacion urbanistica de los
terrenosy del aprovechamiento que de ella deriva.

Laresolucion se comunicara al Registro de la Propiedad para la practica de la anotacion
o0 inscripcién que proceda. Dicha resolucion definitiva incorporarg, en su caso, la
Declaracion de Impacto Ecol 6gico.

2. La aprobacion de los Proyectos de Actuacion Territorial legitimara la implantacion de
los correspondientes usos y actividades y la gjecucion de las obras e instalaciones que



Sean precisas, sin perjuicio de la necesidad de la obtencion de | as autorizaciones
sectoriales pertinentes y de licencia municipal.

3. Laeficaciade Proyecto de Actuacion Territorial y el derecho a aprovechamiento por
é otorgado caducaran:

a) Por el transcurso de un afio, desde su otorgamiento, sin haberse solicitado en formala
preceptiva licencia municipal o autorizacién sectoria pertinente.

b) Por el solo hecho del no comienzo o no terminacidn de las obras precisas parala
€jecucion dentro, respectivamente, de los dos y cuatro afios siguientes a otorgamiento
de lalicencia o de los plazos inferiores que expresamente se hayan fijado en ésta.

¢) Por € transcurso del plazo sefidlado, en su caso.

4. Cuando €l Proyecto, por su financiacion, localizacion o actividad, esté sujeto a
Evaluacion de Impacto conforme establezca la legislacion especifica, debera
acompafiarse a la documentacién constitutiva del mismo €l preceptivo estudio, que se
tramitard en un Unico y comun procedimiento, emitiéndose la declaracion que proceda
en el mismo acto de aprobacion. Si e Proyecto se denegase, no se emitira declaracion
de impacto alguna.

Articulo 27.- Cdlificacion Territorial.

1. Lacdificacion territorial es el instrumento de ordenacion que ultimarg, para un
concreto terreno y con vistas a un preciso proyecto de edificacion o uso objetivo del
suelo no prohibidos, el régimen urbanistico del suelo ristico definido por el
planeamiento de ordenacidn de los recursos naturales, territorial y urbanistica aplicable,
complementando la calificacion del suelo por éste establecida

2. El otorgamiento de la calificacion territorial requiere solicitud de interesado,
formalizada mediante documentacion bastante, acreditativa de la identidad del
promotor, latitularidad de derecho subjetivo suficiente sobre €l terreno correspondiente,
lajustificacion de la viabilidad y caracteristicas del acto de aprovechamiento del suelo
pretendido y, en su caso, de su impacto en € entorno, asi como de la evaluacion
ecol6gica o ambiental y la descripcidn técnica suficiente de las obras e instalaciones a
realizar.

El procedimiento para su otorgamiento, que debera articularse de forma que quede
garantizada la cooperacion de todas las competencias sectoriales, incluida la
mediocambiental, habra de ajustarse en todo caso a las siguientes reglas:

a) Fase inicial municipal, parainforme por € Ayuntamiento en el plazo maximo de un
mes, transcurrido el cual, sin efecto, podra reproducirse la solicitud directamente ante €l
Cabildo Insular, entendiéndose evacuado el informe municipal, a todos los efectos, en
sentido favorable.

b) Fase de resolucion por € Cabildo Insular, comprensiva simultdneamente de |os actos
de instruccién, de requerimiento de los informes sectoriales preceptivos y pertinentes y,
en su caso, de informacion publica por plazo de un mes.



¢) El plazo maximo pararesolver sera de seis meses, s € expediente requiere
informacion publicay en otro caso cuatro meses a partir de la entrada de la
documentacion en € registro del Cabildo Insular correspondiente, o desde la
subsanacion de las deficiencias de la aportada, si la Administracion hubiera practicado
requerimiento al efecto dentro de los quince dias siguientes a su presentacion. El
transcurso del citado plazo méximo sin comunicacion de resolucion expresa alguna
habilitara para entender desestimada la solicitud.

3. Cuando €l proyecto presentado, por su financiacion, localizacion o actividad, esté
sujeto a Evaluacion de Impacto, conforme establezca la legislacion especifica, €
contenido de la previa Declaracion de Impacto se integrara en la Calificacion
Territorial.

4. Son de aplicacion ala calificacion territorial las disposiciones contenidas en las letras
c), d) y, en su caso, €) del nimero 4 del articulo 25.

5. Laeficaciade la Calificacion Territorial y €l aprovechamiento por ella otorgado
caducaran:

a) Por el transcurso de un afio, desde su otorgamiento, sin haberse solicitado en formala
preceptiva licencia municipal.

b) Por el solo hecho del no comienzo o no terminacidn de las obras precisas parala
€jecucion dentro, respectivamente, de los dos y cuatro afios siguientes a otorgamiento
de lalicencia o de los plazos inferiores que expresamente se hayan fijado en ésta.

¢) Por € transcurso del plazo sefialado y, en su caso, de la prérroga que se haya
concedido.



